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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI | LOKALIZACIA:

1.1 Dane formalno - prawne:
1.1.1 Inwestor

POWIAT STAROGARDZKI
ul. Kosciuszki 17 , 83-200 Starogard Gdanski

1.1.2 Projektanci i sprawdzajqcy:

ARCHITEKTURA: projektant: mgr inz. arch. tukasz Ochocinski

upr. nr 481/POOKK/2012

sprawdzajacy: mgr inz. arch. Dominika Ponikta

upr. nr 481/POOKK/2012

KONSTRUKCJA: projektant: mgr inz. tukasz Dymura
upr. nr POM/0125/PO0OK/11

sprawdzajacy: mgr inz. Pawet Cyndecki
upr. nr POM/0324/PO0OK/11

INSTALACJE SANITARNE: projektant: mgr inz. Jerzy Wéjciak

upr. nr POOM/0052/PO0S/09
sprawdzajacy: mgr inz. Tomasz Mrowczynski
upr. nr WAM/0025/POWS/10

INSTALACJE ELEKTRYCZNE: projektant: mgr inz. Michat Hanowicz
upr. nr POM/0214/PO0OE/12
sprawdzajacy: mgr inz. Dawid Zylifiski
upr. nr POM/0220/PO0OE/12

INSTALACJE OGNIW: projektant: mgr inz. Ryszard Gordziej

FOTOWOLTAICZNYCH upr. nr 84/Gd/01
sprawdzajacy: inz. Kazimierz Kielas
upr. nr 77/Gd/01

Kopie uprawnien i zaswiadczen Samorzagdu Zawodowego dofaczone do projektu.
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1.1.3 Dokumenty formalne:

- Uchwata Nr LXIll/ 547 / 2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. w
sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celéw projektowych.

- Warunki techniczne od gestoréw sieci.

- Pomiary w terenie.

1.2 Opis inwestycji i lokalizacja:

Celem przedsiewziecia inwestycyjnego jest przebudowa dwukondygnacyjnego budynku
poprzemystowego wraz z termomodernizacja i instalacja ogniw fotowoltanicznych z
przeznaczeniem na Kociewskie Centrum Ksztatcenia Ustawicznego w Starogardzie Gdanskim przy
ul. Kosciuszki 15. Dziatka projektowanej inwestycji o nr 326/6 i 327/1, obreb 17, zlokalizowana jest
na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starogard
Gdanski (Uchwata Nr LXIlIl/ 547 / 2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika
2010r.), teren oznaczony symbolem C2.75.MU.5. Dojazd do dziatki przewidziano od ul.
Mostowej. Istniejgcy dwukondygnacyjny budynek z dachem kopertowym o nachyleniu 10°,
usytuowany jest scianami zewnetrznymi na wschodniej i pétnocnej granicy dziatki. W budynku
znajdowac sie beda pomieszczenia zwigzane z ustugami edukacyjnymi.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI:

Na terenie inwestycji znajduje sie dwukondygnacyjny budynek poprzemystowy, wybudowany
w latach 30-tych XX w. w technologii tradycyjnej. Obiekt zlokalizowany jest w podtnocno-
wschodniej czesci dziatki, przylegajagc bezposrednio do granicy od strony wschodniej i pétnocne;.
Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku wynosi 473,47m?2. Ponadto na granicy dziatki od
strony zachodniej znajduje sie parterowy obiekt gospodarczy przeznaczony do likwidacji. Dziatka w
czesci porosnieta jest niezagospodarowang zielenig niskg, a w czesci pokryta jest nawierzchnig z
ptyt betonowych oraz kostkg brukowa. Teren uksztattowany jest spadkiem w kierunku pétnocnym,
rzedne terenu oscylujg na poziomie 85,6 — 84,9 m n.p.m. Na terenie inwestycji zlokalizowane s3
podziemne instalacje kanalizacji deszczowej oraz przewdd cieptowniczy.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI
3.1 Projektowane budynki:

Projekt przewiduje przebudowe istniejgcego poprzemystowego budynku dwukondygnacyjnego
na Kociewskie Centrum Ksztatcenia Ustawicznego. W ramach przebudowy zmieni sie uktad i
funkcja pomieszczen na obu kondygnacjach. Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu
wynosi¢ bedzie 489,43m? i zamyka sie w obrysie o wymiarach: dtugos$¢ 42,0m i szeroko$¢ 11,42m.
Projekt przewiduje zmiane obrysu zewnetrznego budynku o 15cm (grubos¢ projektowanego
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docieplenia). W zwigzku z tym, ze Sciany projektowanego obiektu przylegajg bezposrednio do
granicy dziatki (od strony wschodniej i pétnocnej), budynek po ociepleniu bedzie swym obrysem
zajmowat sasiednie dziatki drogowe (dz. nr 325 oraz dz. nr 388 - uzgodnienie w/w rozwigzania w
zataczniku do projektu). W zwigzku z w/w pracami, na czas budowy, niezbedne bedzie zajecie
sgsiednich dziatek drogowych (pas o szerokosci 2,5m od strony potnocnej — dz. nr 388 oraz pas o
szerokosci 2,2m od strony wschodniej — dz. nr 325). Prace budowlane zabezpieczone bedg
ogrodzeniem tymczasowym z paneli petnych wys. 2,2m.

Ponadto projektuje sie doprowadzenie sgsiednich dziatek zajetych na czas budowy do
stanu sprzed przebudowy, tj.:

— od strony pdtnocnej odtworzenie $cianki z cegly, odtworzenie chodnika i schodéw
betonowych oraz betonowego koryta odptywowego

— od strony wschodniej odtworzenie chodnika (opaski wzdtuz sciany budynku) z elementow
kamiennych wraz z kraweznikiem drogowym oraz droge z kostki kamienne;.

Przed rozebraniem istniejgcych elementéw (na dziatkach sgsiednich), nalezy przeprowadzic¢
doktadng inwentaryzacje w celu ich ponownego odtworzenia po przeprowadzonych pracach
budowlanych.

Od strony zachodniej odlegtos¢ obiektu od granicy bedzie wynosi¢ 10,10m.

3.2 Projektowane instalacje i przytqgcza

3.2.1 Projektowane instalacje i przytqcza wod.-kan.:

Budynek zasilany bedzie w standardowe instalacje sanitarne poprzez: istniejgce przytgcze
wodociggowe oraz istniejgce przytgcze kanalizacji sanitarne;.

3.2.2 Projektowana instalacja kanalizacji deszczowej
Woda opadowa z budynku (z rynien i rur spustowych) poprzez rury odprowadzana bedzie na
teren dziatki a nastepnie poprzez studzienki do kanalizacji deszczowej. W miejscach istniejgcych
rur spustowych zaprojektowano nowe rury @ 12cm z blachy w kolorze RAL 7023.
3.2.3 Projektowana instalacja elektryczna
Budynek KCKU w Starogardzie Gdanskiem zasilany bedzie z sieci elektroenergetycznej nn
poprzez istniejgce ztgcze kablowe Z-15 zlokalizowane na S$cianie budynku. Obok ztgcza
zainstalowana bedzie szafka pomiarowa z zabezpieczenie przedlicznikowym (roztgcznik
bezpiecznikowy gG 40A/63A) i uktadem pomiarowym bezposrednim. Z szafki pomiarowej nalezy
wyprowadzi¢ wewnetrzng linie zasilajaca (YKYzo 5x25) do rozdzielnicy gtéwnej RG.

3.2.4 Projektowana instalacja C.O. i przytqcze z miejskiej sieci cieptowniczej

Budynek ogrzewany bedzie cieptem z miejskiej sieci cieptowniczej. Projekt przytacza w
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odrebnym opracowaniu.
3.3 Projektowane parkingi

Zgodnie z zapisem w MPZP §14 ust. 2 pkt 1 dla strefy okreslonej jako ,,C” nalezy ustali¢ ilo$¢
miejsc postojowych postugujgc sie wskaznikiem: zatrudnieni - 40 mp/100 zatrudnionych. W
zwigzku z tym, ze w projektowanym obiekcie zatrudnienie znajdzie max. 10 osob, przewidziano 4
miejsca postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych innego terenu potozonego w zasiegu
dogodnego dojscia pieszego (zgodnie z zapisem w karcie terenu C2.75.MU.5 pkt.10.b) - warunek
wykazania sie Inwestora prawem dysponowania terenem na cele zapewnienia miejsc
parkingowych w zatgczniku do projektu). Ponadto na dziatce na ktdrej zlokazliowany jest
projektowany obiekt przewidziano miejsce postojowe przystosowane dla osdb niepetnosprawnych
o szer. 3,6m i dtugosci 5m. Nawierzchnia projektowanego miejsc parkingowego posiada¢ bedzie
nastepujgce warstwy: warstwa scieralna z kostki granitowej , podsypka piaskowo — cementowa gr.
3cm, kruszywo famane-stabilizowane mechanicznie gr. 15cm. Cato$¢ otoczona kraweznikiem
15x30x100cm na tawie z oporem, z betonu C12/15.

3.4 Projektowane drogi

Zaprojektowano droge wewnetrzng w miejscu istniejgcej potagczone;j z istniejgcg infrastrukturg
drogowga. Nawierzchnia projektowanej drogi posiadaé¢ bedzie nastepujgce warstwy: warstwa
Scieralna z kostki granitowe], podsypka piaskowo — cementowa gr. 3cm, kruszywo tamane-
stabilizowane mechanicznie gr. 15cm. Od strony projektowanego budynku otoczona kraweznikiem
15x30x100cm na tawie z oporem, z betonu C12/15.

3.5 Projektowane chodniki — ciggi piesze

Zaprojektowano chodniki o szerokosci 1,8m, plac przed wejsciem gtownym do budynku oraz
miejsce postojowe dla rowerdw. Projektowana nawierzchnia w/w posiadaé¢ bedzie nastepujgca
konstrukcje: warstwa scieralna z kostki betonowej gr. 6cm, podsypka piaskowo-cementowa gr.
10cm.

3.6 Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne

Zabezpieczenie przeciwpozarowe zapewnia istniejacy hydrant pozarowy podziemny Dn80
zlokalizowany na wodociggu wA 110 w odlegtosci 64m od projektowanego budynku.

3.6 Uksztaftowanie terenu i zieleni

Ogodlnie projekt przewiduje zmiane uksztattowania terenu w stopniu minimalnym. Rzedne




* X %

‘ Pomorskie w Unii x
UNIA EUROPEJSKA **k
PROGRAM URZAD MARSZALKOWSKI EUROPEJSKI FUNDUSZ *
55%'}%%#&%% WOJEWODZTWA POMORSKIEGO ROZWOJU REGIONALNEGO R

www.pomorskiewunii.pl

* %%

terenu oscylowaé¢ bedg na poziomie 85,46 — 84,9 m n.p.m. Na terenie dziatki zaprojektowano
zielen niskg w postaci trawnikéw oraz krzewy. Spadki terenu na dziatce zaprojektowano tak, ze
trawniki sg najnizej.

3.8 Inne elementy wyposazZenia terenu

Na terenie zaprojektowano miejsce gromadzenia odpaddéw statych (wiata smietnikowa),
obstugujacy caty budynek. Ponadto zaprojektowano elementy matej architektury w postaci tawek
parkowych, kosze na $mieci oraz lampy parkowe o wys. 4m. Ponadto miejsce postojowe dla
rowerdw wyposazone bedzie w stojak.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

Zestawienie charakterystycznych powierzchni i wymiaréw:
A. Powierzchnia dziatki — 952,00,00m?
B. powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku - 473,47 m?

C. Powierzchnia zabudowy projektowana (wymodg z decyzji o warunkach zabudowy - powierzchnia
zabudowy max 70% = 666,54 m?) - 489,43 m? (51%)

D. Powierzchnia uzytkowa - 779,49 m?

E. Powierzchnia biologicznie czynna (wymdg z decyzji o warunkach zabudowy - powierzchnia biol.
czynna min 5% = 47,60 m?) — 219,23 m? (23%)

F. Powierzchnia drdg i miejsca postojowego - 151,38 m?
G. Powierzchnia chodnikéow — 87,96 m?

H. Wysokos$¢ budynku wynosi 9,1 m od terenu do najwyzszego punktu na pokryciu

5. WPIS DZIAtKI DO REJESTRU ZABYTKOW

Zgodnie z zapisem w MPZP, karta terenu C2.75.MU.5 pkt.4, dziatka zlokalizowana jest w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej - rewaloryzacji i konserwacji - obejmujgcej zespét ul.
Chojnickiej rewitalizacji urbanistycznej. W zwigzku z tym projekt zostat przedstawiony do
zaopiniowania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. W/w pozytywna opinia
zostata dotgczona w zatgczniku do projektu.
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6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIAtKE
Nie dotyczy

7. INFORMACIA | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Nie dotyczy

8. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Nie dotyczy

9. POWIERZCHNIA ZABUDOWY, POWIERZCHNIA UZYTKOWA |
KUBATURA PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW.

- powierzchnia zabudowy budynku — 489,43 m?
- powierzchnia catkowita budynku — 978,86m?

- powierzchnia uzytkowa budynku — 779,49 m?
- kubatura brutto budynku — 4217, 61m3

- powierzchnia dachu budynku — 505,74 m?

Opracowat:
mgr inz. arch. tukasz Ochocinski




